Jednoduché pozemkové Gpravy v k.u. JABLONOVE

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

vypracované na zaklade ustanoveni 811 a 812 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach

v zneni neskor Sich predpisov

Cielom zésad umiestnenia novych pozemkov je stanovit’ jednozna¢né pravidla pre vykonavanie

zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre racionane
priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav (JPU)
v sllade spoziadavkami ochrany Zivotného prostredia atvorby Uzemného systému ekologicke)
stability, funkciami por'nohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomickymi hradiskami moderného
pol'nohospodérstva a lesného hospodérstva.

Zakladné udaje o uzemi:
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vymera v obvode JPU — 5 504 145n (550.41ha)

pocet vlastnikov vstupuijlcich do obvodu JPU podra Registra povodného stavu — 1236 vlastnikov
(z toho 570 znamych vlastnikov)

pocet parciel vstupujlcich do obvodu JPU podl'a Registra pdvodného stavu — 5380 parciel

pocet vlastnickych vztahov vstupujtcich do obvodu JPU podr'a Registra pdvodného stavu - 26100
vztahov

vymera pol'nohospodéarskej pody v obvode JPU: 480ha

vymera lesnegj pody v obvode JPU: 50ha

vymera ostatnych pléch v obvode JPU: 20ha

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou ahospodarskym stavom
primerané pévodnym pozemkom (podla registra pdvodného stavu), pricom sa prihliada na vyhody
ziskané pozemkovymi Upravami (811 ods.3 zakona ¢.330/1991Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde
a 0 pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov, d’alej len ,, z&kon").

Minimalna vymera nového pozemku na pol'nohospodérskej pdde bude 400m?. Vlastnici vstupujtci
do pozemkovych Uprav s vymerou menSou ako 400m? budt zdruZeni do primeranych pozemkov
aur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel k novovytvorenym pozemkom v silade s 811 ods.15 zékona,
pricom druh nového pozemku bude stanoveny na zaklade prevazujuceho druhu pévodného
pozemkul.

Pozemok mbZe mat’ mensiu vymeru ako 400n7, ak ide o pozemok uréeny na spolocné zariadenia
aoparenia, nie je mozné vytvorit' v&si pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu arozhrania druhov
pozemkov alebo ide 0 nescel'ovany pozemok (nie je zahrnuty do zlu¢ovania, nemeni sa vlastnictvo,
polohaatvar - 83 ods.4 z&kona).

Minimalna vymera nového pozemku na lesnej pode bude 2000m?. Vlastnici novych pozemkov na
lesnej pdde s vymerou menSou ako 2000m? budil zdruZeni do celku aurdi sa ich spoluvlastnicky
podiel (811 ods.16 zékona).

Pozemok moZe mat’ mensiu vymeru ako 2000nY, ak ide o pozemok uréeny na spolocné zariadenia
aoparenia, sohl'adom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov alebo ide o nescelovany
pozemkov.

Pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa bude prihliadat’ na to, aby nedochédzalo k zlu¢ovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zname a porucitel'ov
bez domnelého dedic¢ia (811 ods.15 z&kona).

Zluc¢ovanie spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zname a
porucitel'ov bez domnelého dedicia je mozné len v pripadoch, kde uz prebieha dedi¢ské konanie,
resp. domnely dedicia predlioZia doklady o prerokovavani dedi¢stva.

Vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zname a porucitelov bez domnelého dedica
zastupuju na lesnej pode Lesy SR svynimkou spoloc¢nych nehnutelnosti pozemkoveého
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spolocenstva, kde tychto vlastnikov zastupuje Slovensky pozemkovy fond (SPF). Na
pol'nohospodérskej pode je zastupcom tychto vliastnikov Slovensky pozemkovy fond.

Nové pozemky vlastnikov zastupovanych SPF a Lesmi SR budl vyélenené v ucelenych ¢astiach so
zachovanim primeranosti.

Vlastnicke podiely budd prednostne scelované do miest s ngv&sSim zastUpenim vymery
pbvodnych parciel. Po¢et novych pozemkov bude zavisiet” od poctu a rozmiestnenia pdvodnych
parciel.

Pri umiestneni novych pozemkov budl zohl'adnené existujlce prvky polohopisu avySkopisu
(terénne stupne, hrany, medze, ob¢asné vodné toky a pod.).

Pri uréovani druhu pozemku v registri nového stavu sa bude vychédzat zredlnych druhov
pozemkov zistenych zameranim a komisiondlnym preSetrenim realneho stavu v prirode a z rieSenia
opatreni vo v3eobecnych zésadach funkéného usporiadania Gzemia av plane vergjnych
a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Rozdiel medzi vstupujlcou hodnotou pdvodnych pozemkov vlastnika (podla registra povodného
stavu) a hodnotou novych pozemkov (podl’a registra nového stavu) nepresiahne 25% v zmysle 8§
11 ods.4 zakona vréatane prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere do
200m2 satoto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym sthlasom vlastnika.

Rozdiel medzi vstupujucou vymerou pévodnych pozemkov vlastnika (podl'a registra pdvodného
stavu) a vymerou novych pozemkov (podl'a registra nového stavu) nepresiahne 5% v zmysle § 11
ods.5 zakona po odpocitani podielu pozemkov potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri
celkovej vymere do 200m?2 satoto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym stihlasom vlastnika.

So sthlasom vlastnika bude mozné prekrocit pripustny rozdiel vymery ahodnoty novych
pozemkov v neprospech vlastnika bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch a ak stym bude vlastnik
pisomne sthlasit’, nemusia byt’ dodrZané kritéria uvedené v bode 1 (811 ods.6 zakona).

Obvod JPU sa z dévodu zabezpegenia primeranosti rozdelil na mendie ucelené projekéné bloky 1
az 10.

Projekéné bloky 3, 7, 9 a ¢ast” bloku 5, ktoré s v bezprostrednej blizkosti zastavaného Uzemia
obce budu rieSené v v prospech pévodnych viastnikov. Presun spoluvlastnickych podielov z tychto
blokov do inych projekénych blokov bude mozny len s pisomnym sthlasom vlastnika. V ramci
tychto blokov je mozné spajat’ spoluvlastnicke podiely.

Vlastnik resp. splnomocneny zastupca vlastnika bude pisomne vyzvany, aby sa z(¢astnil
prerokovania a pisomného odsihlasenia navrhu nového usporiadania pozemkov. V pripade,
ak sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia rokovania neziéastni, povaZuje sa navrh
nového usporiadania pozemkov za prerokovany (v zmysle 8 12 ods. 6 zakona).

Vlastnika mbze pri prerokovani a odsthlaseni navrhu nového usporiadania pozemkov zastupovat
splnomocneny zéstupca na zaklade doloZenia plnomocenstva. Podpis splnomocnitela na
plnomocenstve musi byt’ osvedceny.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v obvode projektu pozemkovych Uprav v priebehu konania
0 pozemkovych Upravéach, nemdze namietat’ vysledky etap dotergjSieho konania, o ktorych bolo
prévoplatne rozhodnuté, alebo vstlpili do platnosti, pretoZe boli splnené z&konné podmienky ich
platnosti (86 ods.4 za&kona).

Pri umiestneni novych pozemkov na lesnej pdde (Casti projekénych blokov 1, 4, 9 a 10) budi
zohr'adnené ucelené lesné casti a prirodzené hranice. Pod tymito ¢astami rozumieme jednotky
priestorového rozdelenia lesa (lesné dielce, porasty a i.) a podkladom je lesny hospodérsky plan
(program starostlivosti o lesy). Tento urcuje spdsob lesného hospodérenia tak, aby nedoSlo
k narugeniu raciondlneho hospodérenia alebo k naruSeniu trvalej udrZatelnosti lesnych pozemkov
ako prirodného zdroja.

Vlastnictvo na lesngj pdde bude rieSené na realne rozhrani¢enie lesnej a polnohospodéarskej pddy
ato prednostne v prospech pdvodnych vlastnikov so zohl'adnenim bodu 21 tychto zéasad.

23. Vlastnictvo na lesnej pode mimo podielov v spolocnych nehnutel'nostiach bude mozné riesit

nasledovne:
A. vlastnici na lesnej pode svymerou mensou ako 2000m* bud( zdruZeni do spoluvlastnickych
podielov so zohl'adnenim bodu 4 a 5 tychto zésad
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B. vlastnikom na lesnej pode s vymerou vaiSou ako 2000m? bude moct’ byt vyelenena samostatna
parcela za predpokladu dodrZania bodov 1, 13 az 15 tychto zéasad, alebo budl zdruZeni do
spoluvlastnickych podielov.

24. Do obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav vstupuju g niektoré spolo¢né parcely podielnikov
pozemkového spolocenstva Urbarske lesné pozemkové spolocenstvo Jablonové (LV 1002 parcely
E KN 1082/1, 2717, 4862/1, 4862/2, 5050/1 az /4 a C KN 12728/4).

25. Vlastnictvo vztahujice sa k spolocnym nehnutelnostiam pozemkového spolo¢enstva sa nebude
kombinovat’ s vlastnictvom mimo neho.

26. Pozemky podielnikov spoloc¢enstva budu rieSené na pévodnych lokalitach (projekeny blok 8 a 10),
v nadvéznosti na ostatné vlastnictvo podielnikov spologenstva mimo obvod JPU a tek, aby sa
vytvorili tvarovo prijatel'né pozemky.

27. Vlastnikov spoluvlastnickych podielov pozemkového spolocenstva Urbarske lesné pozemkove
spolocenstvo Jablonové budl zastupovat’ pri prerokovani navrhu nového usporiadania Gzemia
predseda pozemkového spolocenstva a minimélne jeden d’alSi ¢len vyboru spolocenstva zapisany
Vv registri pozemkovych spolocenstiev.

28. Dilom préavoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav, alebo
neskorSim dinom uvedenym v rozhodnuti, zanikaju ngjomné vztahy k pdvodnym nehnutel’nostiam
v obvode projektu pozemkovych Uprav. DotergjSi ngjomca ma pravo na uzavretie zmluvy 0 ngjme
novych pozemkov za podmienok, ktoré boli dohodnuté pri n§me pdvodnych nehnutel’nosti (814
0ds.8 zékona) s vynimkou uvedenou v 814 ods.9 zakona.

Opatrenia rieSené v obvode JPU:

29. Prispevok na spolo¢né komunikatné opatrenia - pristupy na pozemky znéSaju vSetci Ucastnici, ato
podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych
Uprav (812 ods.8 z&kona) a jeho vySka nepresiahne 2.9%.

30. Vlastnictvo k pozemkom na ktorych si rieSené tieto komunikacné opatrenia nadobudne Obec
Jablonové za ndhradu v zmysle 8§11 ods. 19 zakona.

31. Vlastnictvo k pozemkom na ktorych st existujlice spolocné vodohospodarske zariadenia a
opatrenia (vodné toky, hydromeliora¢né kanale) bude rieSené s vyuzitim neknihovanych parciel vo
vlastnictve &étu a zachovanim pdvodného vlastnictva &&u pod tymito opatreniami. Pévodnym
vlastnikom podielov pod tymito opatreniami bude poskytnutd nahrada vo forme okolitych
pol'nohospodérskych, pripadne lesnych pozemkov.

32. Pozemky urc¢ené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit, zataZit' aani zmenit' Ucel
vyuZzitia atoto obmedzenie sa vyznaéi v katastri nehnutel’nosti na zéklade rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav.

33. Pozemky pod regionalnou cestou |l triedy 11/501 budd vy¢lenené do vlastnictva spravcu uvedenej
komuniké&cie ato Bratislavsky samospravneho kraj s vyuZitim ich vlastnych pozemkov.

34. Pozemky pod Zelezni¢nou tratou ¢.112, budl vy¢lenené do vlastnictva spraveu trate ato Slovenska
republika sprava Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skrétenej forme "ZSR" s vyuzitim
ich vlastnych pozemkov.

35. Spolo¢né komunikacné opatrenia - cesty P1 aZ P89 s vynimkou ciest P49, P62 a P79 budu rieSené
podr'a bodu 29 a 30 tychto zasad.

36. Spolo¢né komunikacné opatrenia - cesty P49, P62 a P79 budl vyclenené do vlastnictva Obce
Jablonové s vyuZitim jej vlastnych pozemkov v nadvéznosti na zastavané Uzemie obce.

37.V priebehu spracovania nového usporiadania Uzemia méze prist® k potrebne doplnit,
pripadne upravit’ navrhovanu kostru cestng siete. V3etky zmeny cestng siete oproti uz
schvalenym dokumentom v ramci konania pozemkovych Uprav, budl prerokované na
predstavenstve zdruzZenia G¢astnikov.

38. V ramci nového stavu sa v opodstatnenych pripadoch a so stihlasom dotknutych vlastnikov méze
zriadit' vecné bremeno — pravo prechodu v prospech vlastnikov okolitych pozemkov, na ktoré
nebude v obvode JPU vytvorena pristupova komunikécia. Pravo prechodu bude vyznagené
v mapach nového stavu.
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39. Pozemky pod drobnymi vodnymi tokmi Jablonovsky, Rudanicky a OndriaSov potok budd
vyc¢lenené do vlastnictva spravcu uvedenych vodnych tokov a to Slovenska republika, sprava
Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p s vyuzitim ich vlastnych pozemkov a neknihovanych
pozemkov tatu.

40. Pozemky pod odvodiiovacimi melioraénymi kandlmi MK 1 az MK9 budl vyc¢lenené do vlastnictva
spravcu a to Slovenska republika, sprdva Hydromeliordcie Sp. s vyuzitim neknihovanych
pozemkov tatu.

41. Pozemky pod ochrannymi odvodiovacimi kandmi VK1 aZz VK5 budl vyélenené do vlastnictva
Obce Jablonové.

42. Verginé zariadenia aopatrenia, ktoré sliZia obyvatel’om rieSeného Uzemia a spolocné zariadenia
aoparenia (komunikatné, vodohospodarske a ekologické), ktoré slUZia vlastnikom pozemkov
v obvode pozemkovych Uprav si rieSené vo VSeobecnych zésadach funkéného usporiadania
Uzemia a v Plane spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, kde je stanoveny ich priebeh a
parametre.

43. Schvdlené v3eobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych Uprav
nahrédzaju na Ucely vystavby spolo¢nych zariadeni aopatreni rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutie o vyuZivani Uzemia, rozhodnutie o odnati polnohospodérskej pédy arozhodnutie
o vynati lesného pozemku (810 ods.7 zakona).

44. Zasady umiestnenia novych pozemkov platia, ak s nimi stihlasia G¢astnici, ktori vlastnia najmene;
dve tretiny vymery pozemkov, na ktoré si povolené pozemkové Upravy. Za suhlas sa povazuje aj
to, ak vlastnik nepoda namietku alebo je ndmietka neopodstatnena (811 ods. 23 zékona).



